OPCA BOLNICA VARAZDIN

Ravnatelj

Broj: 03-2401-2020

U Varaidinu, 23.travnja 2020. godine

Na temelju ¢lanka 21. totka 2. Statuta Opce bolnice Varazdin, a u svezi s odredbama clanka
34.7akona o fiskalnoj odgovornosti (,Narodne novine” broj 111/18) i ¢anka 7. Uredbe o sastavljanju i

predaji Izjave 0 fiskalnoj odgovornosti i izvjedtaja o promjeni fiskalnih pravila (,Narodne novine“broj
95/19) ravnatelj Opce bolnice Varazdin donosi

PROCEDURU UPRAVUANIJA | RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA U
VLASNISTVU OPCE BOLNICE VARAZDIN

|. OPCE ODREDBE
Clanak 1.
Ovom procedurom ureduje se postupanje Opce bolnice Varazdin u svezi sa stjecanjem, upravljanjem
i raspolaganjem nekretninama u viasnistvu Opce bolnice Varazdin.
Op¢a bolnica Varazdin ureduje vlasnicko — pravno stanje nekretnina, vréi investicijsko i tekuce
odriavanje nekretnina te stje¢e, otuduje i na drugi nafin stvarnopravno raspolaze nekretninama

sukladno propisima Kkoji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava na nekretninama.

Clanak 2.
Opc¢a bolnica Varaidin moze stjecati, otudivati i na drugi nalin stvarnopravno raspolagati
nekretninama jedino temeljem odluke Upravnog vijeca Opce bolnice Varazdin na koju prethodnu
suglasnost daje osnivat — Varazdinska zupanija bez obzira na vrijednost nekretnine.

II. STIECANJE | RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA

Clanak 3.
Upravljanje nekretninama opcenito podrazumijeva sve sustavne i koordinirane aktivnosti kojima
Opca bolnica Varaidin optimalno i odrzivo upravlja svojim nekretninama paznjom dobrog i savjesnog
gospodara.
Upravljanje nekretninama podrazumijeva njihovo stjecanje, raspolaganje, davanje u najam , odnosno
zakup, koristenje i ostvarivanje svih vlasnickih prava na tim nekretninama.
Raspolaganje nekretninama podrazumijeva pravo na otudenje, opterecenje, ograni¢enje i odricanje
od prava.

Clanak 4.

Tijela nadleina za upravljanje nekretninama u vlasniétvu Opce bolnice Varazdin su Ravnatelj Opce
bolnice Varazdin i Upravno vijece Opce bolnice Varazdin, pod uvjetima propisanim zakonom,
Statutom Opce bolnice Varazdin, ovom procedurom i drugim propisima.

Clanak 5.
Ravnatelj Opce bolnice Varasdin ima sva ovladtenja u pravnom prometu u okviru djelatnosti Opce

bolnice Varazdin upisane u sudski registar, osim ako Statutom nije uredeno drugatije.



Ravnatelj zastupa i predstavija Opcu bolnicu Varazdin te organizira i vodi poslovanje bolnice.
Ravnatelj Opce bolnice Varazdin upravlja nekretninama u vlasniétvu i zakupu paznjom dobrog
gospodara, na natelima zakonitosti, svrsishodnostii ekonomignosti, u interesu kvalitetnog

obavljanja poslova iz nadlenosti Opée bolnice Varazdin, sukladno pozitivnim pravnim propisima.

Ravnatelj Opée bolnice Varazdin odgovoran je za zakonitost rada i poslovanja Opce bolnice Varazdin.
Clanak 6.

Op¢a bolnica Varazdin moze prodati nekretnine u svom vlasnié¢tvu na temelju javnog natjecaja i uz

naknadu koja odgovara trzisnoj vrijednosti nekretnine, osim u slucajevima kada je mjerodavnim

zakonskim propisima izricito drukdije odredeno.

Triigna vrijednost nekretnine je vrijednost izrazena u novcu koja se za odredenu nekretninu moze

posti¢i na trzistu i koja ovisi o odnosu ponude i potraznje u vrijeme njezinog utvrdivanja na podrucju

na kojem se nekretnina nalazi.

Potetnu triignu vrijednost nekretnine utvrduju ovlasteni procjenitelji prema metodama propisanima

pozitivnim pravnim propisima koji se odnose na procjenu vrijednosti nekretnina.

Osoba ovlaétena za izradu procjembenog elaborata kojim se utvrduje trzisna vrijednost nekretnine

izabrati ¢e se provedbom postupka javne nabave.

Clanak 7.
Poslovni prostor u vlasnistvu Opte bolnice Varaidin daje se u zakup pod uvjetima propisanim
7akonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, Statutom Opce bolnice Varazdin, ovom
procedurom i drugim propisima.
Poletna visina zakupa iz stavka 1. ovog tlanka utvrduje se temeljem odluka o visini cijena zakupa
jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave na podrutju koje se nalazi nekretnina koja se
daje u zakup ili na drugi nadin predviden pozitivnim pravnim propisima.

Clanak 8.
Javni natjecaj za davanje nekretnina u zakup ili prodaju nekretnina provodi Povjerenstvo za provedbu
natjetaja (u daljnjem tekstu::Povjerenstvo) koje se osniva Odlukom ravnatelja.
Povjerenstvo mora imati neparan broj &lanova, a najmanje tri clana.
Javni natje¢aj za davanje nekretnina u zakup provodi se po istim pravilima po kojima se provodi i
javni natjecaj za prodaju nekretnina propisan ovom Procedurom.

Clanak 9.

Javni natjecaj za prodaju nekretnine moze se provesti na dva nacina, i to:

a) javnim nadmetanjem ili

b) javnim prikupljanjem ponuda.
Javno nadmetanje je postupak u kojem se sainteresirani investitori, temeljem prethodno podnesene
pravodobne i potpune prijave, usmeno nadmecu o visini kupoprodajne cijene.
Javno prikupljanje ponuda je postupak u kojem sainteresirani investitori, temeljem prethodno javno
objavljenog poziva upucenog odredenom ili neodredenom krugu osoba, svoje ponude dostavljaju na
adresu Opce bolnice Varazdin u zatvorenim omotnicama s naznakom ,za natje¢aj — NE OTVARAJ".



Clanak 10.
Javni natjetaj objavljuje se u jednom od lokalnih listova i na sluzbenim web stranicama Opce bolnice
Varaidin, a ako tako odluti tijelo nadlezno za raspisivanje javnog natjetaja, i u drugim sredstvima
javnog priopcavanja.
Clanak 11.
Javni poziv za javno nadmetanje, odnosno za javno prikupljanje ponuda obavezno sadrzi:

- oznaku nekretnine koja je predmet prodaje (adresu nekretnine, oznaku katastarske
¢estice, katastarsku opcinu, povrdinu, namjenu (ako je odredena) te ostale podatke bitne
za poblizu oznaku nekretnine);

- pocetnu cijenu nekretnine;

- rok, adresu i natin podno$enja prijava (kod javnog nadmetanja), odnosno ponuda (kod
javnog prikupljanja ponuda);

- visinu jam&evine i oznaku ratuna na koji se jamcevina uplacuje;

- mjesto, datum i vrijeme odrravanja javnog nadmetanja, odnosno javnog otvaranja
ponuda;

. odredbu tko moze sudjelovati u javnom nadmetanju, odnosno javnom prikupljanju
ponuda;

. odredbu da se danom predaje prijave, 0dnosno ponude smatra dan predaje te prijave ili
ponude na adresu Opce bolnice Varazdin, a ako je prijava, odnosno ponuda poslana
preporucenom posiljkom, dan kada je ta prijava, odnosno ponuda predana na postu;

. odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem;

. odredbu da ¢e se u slutaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati prvi sljedeci ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu;

. odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude, gubi pravo na povrat
jamcevine;

. naznaku o moguénosti pregleda predmetne nekretnine, kao i vremena u kojem
zainteresirani ponuditelji mogu izvrsiti pregled;

- odredbu da se nekretninom raspolaze po natelu ,videno-kupljeno®;

- rok u kojem najpovoljniji ponuditelj mora sklopiti ugovor o kupoprodaji,

- rok u kojemu najpovoljniji ponuditelj mora uplatiti kupoprodajnu cijenu;

- uputu o dostavi dokumenata koje ponuditelj mora dostaviti za sudjelovanje na javnom
natjecaju;

. odredbu da se nepotpune i nepravodobne prijave, odnosno ponude nece uzeti u
razmatranje;

. odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije donosenja
odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja;

- odredbu o pravu prodavatelja da ne izabere niti jednog ponuditelja, u kojem se slucaju
javni natjecaj ponistava.

Clanak 12.
U javnom pozivu za javno nadmetanje, odnosno za javno prikupljanje ponuda od ponuditelja e se,
izmedu ostalog, zatraziti da dostave i :
- dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju uz odgovarajuce dokaze iz
kojih proizlazi vjerodostojnost tih podataka (ime i prezime, odnosno naziv; adresu



prebivalista, odnosno sjedista; OIB; dokaz o drzavljanstvu za fizicke, odnosno dokaz o
upisu u sudski, obrtni ili drugi odgovarajuci registar za pravne osobe);

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde mjerodavne Porezne uprave kojom se potvrduje da
ponuditelj nema duga po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi
Porezna uprava, koja ne smije biti starija od 30 dana od dana objave javnog poziva;

- dokaz o izvréenoj uplati jamcevine;

- vlastorugno potpisanu izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da e, u sluaju ako njegova
ponuda bude prihvacena, sklopiti ugovor o kupoprodaji o vlastitom troSku, potvrduje da
u cijelosti prihvaca uvjete natjetaja te da njegova ponuda ostaje na snazi 90 dana,

ratunajudi od dana otvaranja ponuda.

Clanak 13.

Pravo podno3enja ponude, odnosno prijave za sudjelovanje na javnom natjecaju, imaju sve fizicke
osobe drzavljani Republike Hrvatske i drzavljani dryava ¢lanica Europske unije, kao i sve pravne osobe
koje imaju registrirano sjediste u Republici Hrvatskoj, odnosno nekoj od driava Clanica Europske
unije.

Ostale fizitke i pravne osobe koje ne udovoljavaju uvjetima iz prethodnog stavka ovog clanka, mogu
sudjelovati na javnom natjeaju ako ispunjavaju zakonom propisane pretpostavke za stjecanje prava
vlasnitva na podrugju Republike Hrvatske.

Clanak 14.
Rok za podnosenje prijava, odnosno davanje ponuda je 15 dana od dana objave javnog natjecaja u
lokalnom listu.
Javno nadmetanje, odnosno javno otvaranje ponuda mora se provesti u roku od najduze 15 dana od
isteka roka za podno3enje prijava, odnosno davanje ponuda.

Clanak 15.
Osobe koje sudjeluju u javnom natjecaju moraju poloziti jamé&evinu u iznosu od 10% od pocetnog
iznosa kupoprodajne cijene.
Odabranom ponuditelju uplatena ce se jamclevina uratunati u ukupnu kupoprodajnu cijenu, a
ostalim ponuditeljima ¢ije ponude nisu odabrane kao najpovoljnije jamcevina se mora vratiti u roku
od 15 dana od dana okon¢anja postupka javnog natjecaja.
Postupak javnog natjecaja okoncava se stupanjem na snagu odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja, odnosno odluke o ponidtavanju natjecaja.
Ponuditelj ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, a koji naknadno odustane od svoje ponude ili
od zakljuéenja ugovora, nema pravo na povrat jamcevine.

Clanak 16.
Ponude, odnosno prijave na javni natjetaj dostavljaju se poitom preporuceno ili osobno na adresu
Opce bolnice Varazdin naznafenu u javnom pozivu, u zatvorenoj omotnici s obveznom naznakom
,Ponuda/Prijava za natjecaj — ne otvaraj”.
Danom predaje prijave, odnosno ponude smatra se dan predaje te prijave/ponude u Opcu bolnicu
Varazdin, odnosno dan predaje prijave/ponude na po3tu preporucenom posiljkom.
Ponuda, odnosno prijava na javni natje¢aj mora sadrzavati sve podatke i moraju joj biti priloZeni svi

dokazi o ispunjavanju uvjeta koji su navedeni u tekstu javnog poziva.



Clanak 17.
Poslove provodenja odluke o raspisivanju javnog natjecaja, pripreme dokumentacije, objave
natjecaja, prikupljanja i otvaranja ponuda, kao i poslove javnog nadmetanja obavlja Povjerenstvo iz
¢lanka 8. ove Procedure.
O otvaranju ponuda, odnosno provedbi postupka javnog nadmetanja Povjerenstvo je duzno sastaviti
zapisnik.
Povjerenstvo je prije otvaranja ponuda, odnosno prije pocetka javnog nadmetanja duzno utvrditi
koliko je ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje u javnom nadmetanju pristiglo te da li su iste
pravodobne. Ponude, odnosno prijave koje nisu predane u za to propisanom roku, nece se uzeti u
razmatranje u daljnjem tijeku postupka.
Nakon ¥to je utvrdilo koje su ponude, odnosno prijave predane u za to propisanom roku,
Povjerenstvo ée pristupiti otvaranju pristiglih ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje na javnom
nadmetanju prema redoslijedu njihova prispijeca.
Povjerenstvo je duzno razmotriti pravodobne ponude, odnosno prijave | utvrditi da li iste sadrzavaju
sve podatke i dokumentaciju propisanu u javnom pozivu (potpune ponude/prijave).
Ponude, odnosno prijave koje nisu potpune nece se uzeti u obzir prilikom utvrdivanja najpovoljnije
ponude, odnosno njihovi podnositelji nemaju pravo sudjelovanja u javnom nadmetanju.
Za onog ponuditelja koji nije pristupio javnom nadmetanju sukladno javnom pozivu, smatra se da je
odustao od podnesene prijave i nema pravo sudjelovanja u daljnjem postupku.

Clanak 18.
Zapisnik o otvaranju ponuda, odnosno provedbi postupka javnog nadmetanja s prijedlogom odluke o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno eventualno poniStenju javnog natjecaja, Povjerenstvo je
duZno dostaviti Ravnatelju.
Zapisnik potpisuju svi prisutni clanovi Povjerenstva.

Clanak 189.
Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno odluku o ponistenju javnog natjecaja za
prodaju nekretnina donosi Ravnatelj, sukladno svojim ovlastima propisanima pozitivnim pravnim
propisima i Statutom Opce bolnice Varazdin.

Clanak 20.
Kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem uime Opce bolnice Varazdin sklopit ¢e Ravnatelj
najkasnije u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 21.

Kupac je duZan kupoprodajnu cijenu za kupljenu nekretninu platiti najkasnije u roku od 30 dana od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora.

Iznimno od st. 1. ovog &anka, na obrazlozeni zahtjev kupca, a zbog socijalnih i drugih opravdanih
razloga, tijelo iz &l. 19. ove Procedure moze odobriti obroénu otplatu kupoprodajne cijene, i to najvise
do 12 jednakih mjesecnih obroka.

U slutaju da kupac ne plati cjelokupnu kupoprodajnu cijenu u roku odredenom u javnom natjecaju, a
koji rok ne moze biti duZi od onog iz stavka 1. ovog ¢lanka, odnosno u sluaju da mu je odobrena
obroéna otplata iz st. 2. ovog ¢lanka, ako ne plati pravodobno dva uzastopna obroka, isti ce se



pisanim putem pozvati na uplatu cjelokupne kupoprodajne cijene u daljnjem roku od najviSe 30 dana
od dana primitka obavijesti.

Ako kupac ni u naknadno mu ostavijenom roku iz prethodnog stavka ovog €lanka ne plati cjelokupnu
kupoprodajnu cijenu, ugovor se raskida.

U slu¢aju raskida ugovora iz stavka 4. ovog Clanka, kupac gubi pravo na uplacenu jamcevinu, a Op¢a
bolnica Varazdin ga moze teretiti | 7a naknadu &tete (materijalnu i nematerijalnu) koja bi mu takvim
postupanjem kupca nastala.

Clanak 22.
Kupoprodajni ugovor obavezno sadrzi odredbu da ¢e Opca bolnica Varasdin izdati kupcu tabularnu
izjavu radi uknjizbe njegova prava vlasniétva kupljene nekretnine u zemljisnu knjigu nadleZnog suda

tek nakon isplate cjelokupne kupoprodajne cijene.

Clanak 23.
Nekretnine u viasnistvu Opce bolnice Varazdin mogu se prodati po tryi¥noj vrijednosti bez provedbe

javnog natjecaja (izravnom pogodbom) samo iznimno, u sluc¢ajevima predvidenim zakonom.

Clanak 24.
Op¢a bolnica Varaidin moze stjecati nekretnine kupnjom, prihvatom dara, zamjenom, razvrgnucem
suvlasnitke zajednice i na svaki drugi nacin propisan zakonom.

Clanak 25.
Srediénja sluzba za opce, pravne i kadrovske poslove Opce bolnice Varazdin duzna je voditi evidenciju
o nekretninama u vlasniétvu Opce bolnice Varazdin, poduzimati odgovarajuce radnje i mjere radi
sredivanja zemljidnoknjiznog stanja nekretnina te druge potrebne mjere radi zaétite imovinskih prava
bolnice.

Clanak 26.
Odjel za ratunovodstvene i financijske poslovne Sredinje sluzbe za ekonomsko-financijske poslove
Opce bolnice Varasdin duzan je voditi azurnu evidenciju o naplati prinoda s osnova davanja
nekretnina u viasnidtvu Opce bolnice Varazdin u najam, zakup ili po bilo kojoj drugoj osnovi na
kori¢tenje i upravljanje tre¢im osobama te popis duinike s prijedlogom 0O poduzimanju daljnjih

potrebnih mjera (prisilna naplata, raskid ugovora i dr.), svaka tri mjeseca dostavljati Ravnatelju.

Clanak 27.

Ova Procedura stupa na snagu danom donosenja.
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